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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-4220/2023-4

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA
|
RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Tatjane Kujundzi¢ Novak, predsjednice vije¢a, Drazenke Deladio, sutkinje
izvjestiteljice i Mirne Marzic, €lanice vijec¢a, u pravnoj stvari tuzitella RURSUS d.o.0. u
steCaju, Zadar, Ulica postrojbi specijalne policije Zadar 12, OIB 81430800847, kojeg
zastupa punomocénica Maja Milju$, odvjetnica u Odvjetnickom drustvu Sebeti¢ &
partneri iz Zagreba, protiv tuZzenika MOBILE d.o.0. iz Zadra, Ulica kralja Tvrtka 3, OIB
74865163332, kojeg zastupa punomocnica Irena Kelava, odvjetnica u Zagrebu, radi
isplate iznosa od 62.979,30 eura, odlucuju¢i o tuzZenikovoj Zalbi protiv presude i
rieSenja Trgovackog suda u Zadru poslovni broj P-10/2023-16 od 8. studenog 2023.,
u sjednici vije¢a odrzanoj 5. lipnja 2024.

presudio je

I. Odbija se kao neosnovana tuzenikova Zalba i potvrduje presuda Trgovackog
suda u Zadru poslovni broj P-10/2023-16 od 8. studenog 2023. u tocki I. izreke u
dijelu kojim je nalozeno tuzeniku u roku od 15 dana isplatiti tuzitelju na ime
zakupnine iznos od 21.235,52 eura uve¢ano za PDV sa zakonskim zateznim
kamatama koje teku na iznose od:

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. sije€nja 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. veljace 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tec€e od 15. oZujka 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. travnja 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. svibnja 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. lipnja 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. srpnja 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. kolovoza 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. rujna 20220.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. listopada 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. studenog 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. prosinca 2020.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. sijeCnja 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. veljaCe 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. oZujka 2021.,
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- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. travnja 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV te€e od 15. svibnja 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. lipnja 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. srpnja 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. kolovoza 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. rujna 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. listopada 2021,

- 663,61 eura uvecano za PDV tece od 15. studenog 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. prosinca 2021.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. sijeCnja 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. veljaCe 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. ozujka 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. travnja 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tec€e od 15. svibnja 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV teCe od 15. lipnja 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV te€e od 15. srpnja 2022.,

- 663,61 eura uvecano za PDV tecCe od 15. kolovoza 2022.
do 31. prosinca 2022. po stopi koja se odreduje za svako polugodiSte, uvecanjem
prosjeCne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za referentno razdoblje koje
prethodi teku¢em polugodiStu za pet postotnih poena, a od 1. sijeCnja 2023. do
isplate po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uveéanjem kamatne stope
koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za
osam postotnih poena;

i utockama Il. i lll. izreke.

II. Djelomic¢no se preinacCuje presuda Trgovackog suda u Zadru poslovni broj
P-10/2023-16 od 8. studenog 2023. u tocki |. izreke i sudi:

Odbija se kao neosnovan tuZiteljev zahtjev kojim se nalaze tuzeniku u roku od
15 dana isplatiti na ime zakupnine iznos od 20.173,84 eura uve¢ano za PDV sa
zakonskim zateznim kamatama koje teku na iznose od:

- 2.521,73 eura od 15. sijeCnja 2022. do isplate,

- 2.521,73 eura od 15. veljae 2022. do isplate,

-2 521,73 eura od 15. ozujka 2022. do isplate,

- 2.521,73 eura od 15. travnja 2022. do isplate,

- 2.521,73 eura od 15. svibnja 2022. do isplate,

- 2.521,73 eura od 15. lipnja 2022. do isplate,

- 2.521,73 eura od 15. srpnja 2022. do isplate i

- 2.521,73 eura od 15. kolovoza 2022. do isplate,

rijesio je

|. Odbija se kao neosnovana tuZzenikova Zalba i potvrduje rieSenje Trgovackog
suda u Zadru poslovni broj P-10/2023-16 od 8. studenog 2023. u tocki Il. izreke u



Poslovni broj: Pz-4220/2023-4
3

dijelu kojim je nalozeno tuzeniku u roku od 15 dana nadoknaditi tuZeniku troSkove
parnicnog postupka u iznosu od 822,50 eura.

Il. Djelomi¢no se preinacuje rieSenje Trgovackog suda u Zadru poslovni broj
P-10/2023-16 od 8. studenog 2023. u tocki Il. izreke i rjeSava:

Odbija se kao neosnovan tuziteljev zahtjev za naknadu troSkova parni¢nog
postupka u iznosu od 4.135,72 eura.

lll. Nalaze se tuzitelju u roku od 15 dana nadoknaditi tuzeniku troSkove
Zalbenog postupka u iznosu od 566,09 eura.

Obrazlozenje

1. Pobijanom presudom Trgovacki sud u Zadru naloZio je tuzeniku u roku od
15 dana isplatiti tuZitelju na ime zakupnine iznos od 41.409,36 eura uve¢ano za PDV
s pripadaju¢im zateznim kamatama koje teku na pojedinaCcne glavnice do isplate
(toCka |. izreke presude), na ime trazbine s osnove zajedniCke pri€uve iznos od
6.586,38 eura s pripadaju¢im zateznim kamatama koje teku na pojedinacne glavnice
do isplate (toCka Il. izreke presude) i na ime troSkova s osnove komunalne naknade i
naknade za uredenje voda iznos od 7.681,85 eura s pripadajuéim zateznim
kamatama koje teku na pojedinacne glavnice do isplate (toCka lll. izreke presude).
Prvostupanjskim rjeSenjem u pobijanoj tocki Il. izreke naloZeno je tuZeniku u roku od
15 dana nadoknaditi tuzitelju troSkove parniénog postupka u iznosu od 4.958,22
eura.

2. Iz obrazlozenja pobijane presude proizlazi da je prvostupanjski sud tako
odlu€io nakon provedenog dokaznog postupka u kojem je pregledao isprave
prilozene u spis te utvrdio da je pravni prednik tuzitelja kao zakupodavac 2. sijeCnja
2019. sklopio s tuZzenikom kao zakupnikom Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
Zadru, Kralja Tvrtka 3 ukupne povrsine 352,9 m2 u prizemlju stambenog poslovnog
objekta u dijelu nekretnine oznacene ké.br. 5843/6 zk.ul. 11531 k.o. Zadar i
pripadaju¢a parkirna mjesta na neodredeno vrijeme, za mjeseCnu zakupninu od
663,61 eura (tada: 5.000,00 kn) uveéano za PDV. Zakupac se obvezao snositi sve
redove troSkove koje nastanu u vezi koriStenjem poslovnog prostora: elektriCnu
energiju, vodu, komunalno odrZavanje, CistoCu, odrZavanje zgrada, pricuva i sve
ostale troSkove redovnog koriStenja i odrzavanja. Stranke su 2. sijeCnja 2022.
sklopile novi Ugovor o zakupu istog poslovnog prostora kojim su ugovorile mjeseénu
zakupninu u iznosu od 3.185,35 eura (tada: 24.000,00 kn), a 3. sijeCnja 2022. Aneks
tom ugovoru kojim su ponovno ugovorile zakupninu u iznosu od 663,61 eura (tada:
5.000,00 kn). Tuzitelj je raskinuo Ugovor o zakupu od 2. sije€nja 2019. s danom
otvaranja ste€ajnog postupka — 22. srpnja 2022. Prvostupanjski sud nije uzeo u obzir
visinu zakupnine iz Aneksa ugovora od 3. sijeCnja 2022. u iznosu od 663,61 eura
zato Sto je tuzenik predmetni poslovni prostor dao u podnajam za viSestruko vedi
iznos od 663,61 eura pa je zakupninu u visini od 3.185,35 eura, koliko je ugovoreno
Ugovorom o zakupu od 2. sijeCnja 2022. ocijenio logi€nom i istinitom. Protiv
potpisnika Aneksa ugovoru podnesena je kaznena prijava radi zlouporabe povjerenja
u gospodarskom poslovanju. Prvostupanjski sud je utvrdio da zakupnine u
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predmetnom razdoblju nisu placene, a tuzenik nije dokazao da je potrazivanje s
osnove nepla¢enih zakupnina prestalo prijebojem u smislu odredbi Clanka 195. i
Clanka 196. Zakona o obveznim odnosima (,Narodne novine“ broj: 35/05, 41/08,
125/11, 78/15, 29/18, 126/21, 114/22 i 156/22; dalje: ZOO). Prema stavu
prvostupanjskog suda, tuZenik neosnovano istiCe prigovor nedostatka aktivne
legitimacije tuZitelia za potrazivanja s osnove komunalne naknade i naknade za
uredenje vode za predmetni poslovni prostor te za nepla¢enu zajednicku pricuvu zato
Sto se tuzenik ugovorom obvezao platiti te troSkove za vrijeme trajanja Ugovora o
zakupu. Prema stavu prvostupanjskog suda, neosnovan je i tuzenikov navod da je
osloboden plac¢anja zajedniCke priCuve zato Sto je dogovoreno da ce tuzitelj snositi
troSkove cjelokupne vanjske rasvjete, poslovno stambene zgrade i da je bio zaduzen
za odrzavanja prostora oko zgrade buduci da bi to trebalo proizlaziti izmedu
vlasni¢kog ugovora sukladno odredbi ¢lanka 375. Zakona o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 152/14 i 81/15; dalje: ZV).
Odluka o troskovima parni¢nog postupka temelji se na odredbi Clanka 154. stavka 2.
i Clanka 164. Zakona o parnicnom postupku (,Narodne novine“ broj: 148/11-
proCiSceni tekst, 25/13, 70/19, 80/22 i 114/22; dalje: ZPP) i Tarifi o nagradama i
naknadi troSkova za rad odvjetnika.

3. TuzZenik pobija prvostupanjsku presudu i prvostupanjsko rieSenje u tocki Il.
izreke zbog svih Zalbenih razloga. Smatra da je ostvaren zalbeni razlog iz ¢lanka
354. stavka 2. toCke 11. ZPP-a. U zalbi u bitnom navodi da su Aneks od 3. sijeCnja
2022. potpisale iste osobe koje su sklopile i Ugovor o zakupu od 2. sije¢nja 2022., a
zastupnici po zakonu mogu poduzimati radnje i u situaciji kad je protiv njih
podnesena kaznena prijava. Smatra da je trebalo utvrditi da ugovorena zakupnina
iznosi 663,61 eura za cijelo razdoblje. Ponavlja tvrdnje da su zakupnine i zajednicka
pricuva placene prijebojem i da tuzitelj nije aktivno legitimiran zahtijevati od tuZenika
potraZivanje s osnove komunalne naknade ni trazbine s osnove pricuve. Zbog
pogreSne odluke o glavnoj stvari donesena je i pogreSna odluka o troSkovima
parni¢nog postupka. Predlaze pobijanu presudu preinaciti i odbiti tuzbeni zahtjev.
Zahtijeva naknadu troskova Zalbenog postupka u iznosu od 1.562,50 eura.

4. Odgovor na Zalbu nije podnesen.
5. Zalba je djelomiéno osnovana.

6. Pobijana presuda i rjeSenje u pobijanom dijelu ispitani su sukladno odredbi
Clanka 365. i Clanka 381. ZPP-a, pazedi po sluzbenoj duznosti na bithe povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. toc¢ke 2., 4., 8., 9., 13.i 14. tog
Zakona i na pravilnu primjenu materijalnog prava.

7. Pobijana presuda i rjeSenje nisu zahvaceni bitnim povredama odredba
parni¢nog postupka na koje ovaj sud pazi po sluzbenoj duznosti.

8. Neosnovan je Zalbeni razlog iz Clanka 354. stavka 2. toCke 11. ZPP-a
Prvostupanjska presuda i prvostupanjsko rjeSenje u pobijanom dijelu mogu se
ispitati, izreke su razumljive, ne proturjeCe same sebi ni razlozima presude i rjeSenja,
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a u obrazlozenju su navedeni razlozi o Cinjenicama koje je prvostupanjski sud
ocijenio odlu¢nim.

9. Predmet tuzbenog zahtjeva je placanje zakupnine predmetnog poslovnog
prostora dospjele u razdoblju od 15. sijeCnja 2020. do 15. kolovoza 2022. i troSkova
nastalih u svezi koriStenja predmetnog poslovnog prostora: zajedniCke priCuve i
komunalne naknade i naknade za uredenje voda.

10. Osnovano tuzenik u Zalbi navodi da je prvostupanjski sud trebao uzeti u
obzir ugovorne odredbe iz Aneksa od 3. sijeCnja 2022. Ugovoru o zakupu od 2.
sije€nja 2022. (dalje: Aneks ugovora) kojim su stranke izmijenile ¢lanak 4. Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 2. sijeCnja 2022. i ugovorile zakupninu u iznosu od
663,61 eura (tada: 5.000,00 kn). Aneks ugovora su sklopile stranke po zastupnicima
po zakonu i on obvezuje stranke sukladno odredbi ¢lanka 247. i ¢lanka 292. stavka
1. ZOO-a. Odredbom ¢lanka 291. stavka 1. ZOO-a propisano je da ako je ugovor
sklopljen u posebnom obliku (konkretno: pisano) vrijedi samo ono $to je u tom obliku
izrazeno. Na tuzitelju je bio teret dokaza da je Aneks ugovora nistetan ili pobojan.
Neodlu¢na je Cinjenica da je Aneks ugovora sklopljen dan nakon sklapanja Ugovora
od 2. sijeCnja 2022. i da je protiv potpisnika Aneksa ugovora podnesena kaznena
prijava radi zlouporabe povjerenja u gospodarskom poslovanju buduci da obvezuje
samo pravomocéna sudska odluka u kaznenom postupku. Osim toga, iste osobe su
sklopile Ugovor od 2. sijeCnja 2022. Ciji sadrzaj prvostupanjski sud prihvaca u
cijelosti.

11. Slijedom navedenog, osnovano tuzenik u zalbi navodi da je ugovorena
visina zakupnine i od sije¢nja 2022. do raskida Ugovora o zakupu iznosila 663,61
eura (tada: 5.000,00 kn).

12. Neosnovano tuzenik u Zalbi navodi da su tuziteljeva potrazivanja s osnove
nepodmirenih zakupnina prestale prijebojem. Pravilno je prvostupanjski sud
primijenio odredbe ¢lanka 195. i 196. ZOO-a. Tuzenik nije naveo da je i kada izjavio
tuzitelju da je njegovo dospjelo potraZzivanje s osnova zakupnine prebio s nov€anim
dospjelim potrazivanjem koje ima prema njemu. Odredbom ¢&lanka 196. stavka 1.
Z0OO0-a propisano je da prijeboj nastaje tek izjavom o prijeboju. 1z priloZzenih isprava
ne proizlazi da je tuzenik dao izjavu prijeboju iz koje bi bilo vidljivo koja se tuZiteljeva
potrazivanja prebijaju s odredenim tuZenikovim dospjelim nov€anim potrazivanjem.
TuZenik je duzan sukladno odredbi clanka 16. stavka 1. Zakona o zakupu i
kupoprodaiji poslovnog prostora (,Narodne novine® broj: 125/11, 64/15 i 112/18; dalje:
ZZKP) platiti tuzitelju ugovorenu zakupninu.

13. TuZenikovu Zalbu valjalo je odbiti kao neosnovanu i potvrditi
prvostupanjsku presudu u tocki I. izreke u dijelu u kojem je nalozeno tuzeniku u roku
od 15 dana platiti na ime zakupnine iznos od 21.235,52 eura uvecano za PDV sa
zakonskim zateznim kamatama koje teku na pojedinacne glavnice u visini od 663,61
eura od njihovog dospijeéa do isplate sukladno odredbi Clanka 368. stavka 1. ZPP-a.

14. Sukladno odredbi ¢lanka 373. toCke 1. ZPP-a, prvostupanjsku presudu u
tocki I. izreke valjalo je preinaciti i odbiti kao neosnovan tuzbeni zahtjev u dijelu kojim
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se zahtijeva isplata zakupnine u iznosu od 20.173,84 eura uveéano za PDV sa
zakonskim zateznim kamatama koje teku na pojedinaCne glavnice u iznosu od
2.521,73 eura s dospije€ima od 15. sijeCnja 2022. do 15. kolovoza 2022.

15. Clankom 5. Ugovora o zakupu poslovnog prostora stranke su ugovorile da
tuzenik kao zakupac snosi sve troSkove koji nastanu u svezi koristenja poslovnog
prostora, a to su, izmedu ostalih, komunalno odrzavanje i priCuva. Grad Zagreb je
prijavom u ste€ajnom postupku koji se vodi nad tuziteljem naveo iznos nepodmirene
trazbine s osnove komunalne naknade i naknade za uredenje voda u visini od
7.681,85 eura u razdoblju od 23. rujna 2020. do 15. srpnja 2022., a suvlasnici
stambene zgrade u Zadru, Kralja Tvrtka 3 iznos nepodmirene trazbine s osnove
zajedniCke pricuve u visini od 6.586,38 eura koji je dospio u razdoblju od 15. prosinca
2021. do 15. kolovoza 2022. Tuzenik se ugovorom obvezao tuZitelju snositi te
troSkove i tuZitelj ih sukladno odredbi ¢lanka 226. stavka 1. ZOO-a i ¢lanka 17.
stavka 1. i Clanka 18. ZZKP-a osnovano zahtijeva od tuzenika.

16. Neosnovano tuzenik istiCe prigovor zastare tuZiteljevog potrazivanja s
osnova komunalne naknade i naknade za uredenje voda. Najstarije potrazivanje s te
osnove dospjelo je 23. rujna 2020., a tuzba je podnesena 13. sijeCnja 2023. pa se
isplata zahtijeva unutar zastarnog roka od tri godine.

17. ToCno je da je u obrazlozenju presude — u toCki 21. prvostupanjski sud
naveo da je nad tuZenikom otvoren stecajni postupak, ali radi se o oc€itoj gresci u
pisanju zato $to iz cjelokupnog teksta obrazloZenja proizlazi da je nad tuziteljem
otvoren stecajni postupak (to¢ka 12. obrazloZenja prvostupanjske presude).

18. Neosnovano tuzenik navodi da je postojao dogovor izmedu suvlasnika
zgrade da se tuZitelja oslobodi placanja priCuve i da ¢e on za uzvrat uzdrzavati
zajedniCke dijelove zgrade zato Sto su stranke Ugovorom o zakupu izri€ito ugovorile
da ¢e tuZenik snositi te troSkove. Placanje zajedniCke priCuve je zakonska obveza i
prvostupanjski sud je pravilno primijenio odredbu d&lanka 375. ZV-a kojim je
propisano da se uzajamni odnosi suvlasnika utvrduju meduvlasni¢kim ugovorom.

19. Neosnovano tuzenik navodi da je zajedniCku priCuvu podmirio prijebojem.
TuZenik nije naveo kada je izjavio tuzitelju prijeboj i koji iznos tuziteljeve trazbine
prebija sa svojim dospjelim potraZivanjem prema tuZitelju.

20. Sukladno odredbi ¢lanka 368. stavka 1. ZPP-a tuZenikovu zalbu valjalo je
odbiti kao neosnovanu i potvrditi prvostupanjsku presudu u to¢kama Il. i lll. izreke.

21. Tuzitelj je u predmetnoj pravnoj stvari uspio u sporu Cija vrijednost
predmeta spora iznosi 35.503,75 eura ili s 56,37%, a tuZenik s vrijednosti predmeta
spora u iznosu od 27.473,55 eura ili s 43,63%. Sukladno odredbi ¢lanka 154. stavka
2. ZPP-a tuZzitelju valja dosuditi 12,74% priznatih troSkova koji iznose 6.456,01 eura,
odnosno 822,50 eura za koji iznos je valjalo odbiti tuzenikovu Zalbu kao neosnovanu
i potvrditi prvostupanjsko rjeSenje u tocki Il. izreke sukladno odredbi ¢lanka 380.
toCke 2. ZPP-a.
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22. Zalbu je valjalo uvaziti, preinaditi prvostupanjsko rjesenje u tocki Il. izreke i
odbiti kao neosnovan tuziteljev zahtjev za naknadu troSkova parni¢nog postupka u
iznosu od 4.135,72 eura.

23. Odluka o troskovima Zalbenog postupka temelji se na odredbi ¢lanka 166.
stavaka 1. i 2. i ¢lanka 155. ZPP-a. TuZenik je pobijao prvostupanjsku presudu cija
vrijednost predmeta spora iznosi 55.677,64 eura, a uspio je u dijelu Cija vrijednost
iznosi 20.173,84 eura ili s 36,23%. Tuzenikovi potrebni troSkovi u Zalbenom postupku
bili su: sastav zalbe, §to sukladno Tbr. 10. OT iznosi 1.250,00 eura i PDV, S§to
sukladno Tbr. 42. OT iznosi 312,50 eura, $to ukupno iznosi 1.562,50 eura, a 36,23%
od tog iznosa iznosi 566,09 eura.

Zagreb, 5. lipnja 2024.

Predsjednica vije¢a
Tatjana Kujundzi¢ Novak
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